04.03.2026

KONU: Velikéy Mahallesi Beylikcayir1 Mevki’ne Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi Hk.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

Belediyemiz Imar ve Bayindirlik Komisyonu 04.03.2026 tarihinde saat:15:00°da imar
ve Sehircilik Miidiirii Odasinda; iiyeler; Orhan YAZICI, Saim UNAL, Umit KOK ve Adem
ICLI’nin katilimiyla Belediye Meclisi’nin 02.03.2026 giin ve 5. toplantisinin 1.birlesiminin
l.oturumunda goriisiilerek Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen giindemin 2.
maddesindeki Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 25.02.2026 giin ve E-97709030-115.01.06-
143863 sayili Velikéy Mahallesi Beylikcayirr Mevki 'ne Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plant Degisikligi Konulu miizakere i¢in toplanmaistir.

Beylikcayir1 olarak adlandirilan bolge olan ve 556-557-559-560-561-562-563-564-
565-566-567-568-569-663 nolu adalar1 kapsayan alan; 1/1000 oOlgekli meri imar plani
kapsaminda E:1.20 Yenc¢ok:9.50m yapilasma kosulu ile ticaret alaninda kalmakta olup soz
konusu imar adalarina igin yapi yaklasma mesafesi belirlenmemistir. S6z konusu alan ayni
zamanda meri imar plani kapsaminda taskin alanda kaldigindan dolay1 s6z konusu alana dair
hidrolojik ve hidrolik etiit raporu hazirlanmistir. Bahsi gegen rapor kapsaminda séz konusu
alanin su basman seviyesi 1.00 metre olarak belirlenmis olup su basman seviyesinin i¢in 1.00
metre birakildiginda yap1 yiiksekligine 8.50 metrenin kaldig1 ve 8.50 metrede yiikseklikte de 3
(ti¢) katli yapmin yapilmasinin miimkiin olmadig tespit edilmistir. Bu sebeple; Beylikcayiri
olarak adlandirilan bolgenin emsal degeri degistirilmeksizin ve kat1 artirilmaksizin yapilagsma
kosulunun Yencok:3kat olarak degistirilmesi amaclanmistir. Ayn1 zamanda s6z konusu
bolgenin fonksiyonu ticaret alani olarak belirlendiginden ve konum itibari ile ticari
fonksiyonlarin islevli bir sekilde kullanimma imkén verebilmek adina emsal degeri
degistirilmeksizin bahsi gegen imar adalarina yap1 yaklasma mesafeleri eklenmistir.

Velikdy Mahallesi Beylikgayir1 Mevki’ne liskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant
Degisikliginin kabul edilmesine oybirligi ile karar verilmis olup is bu rapor meclisimizin
onayia sunulmustur.

Giokay KELESOGLU Orhan YAZICI Saim UNAL
IMAR KOMIiSYONU UYE UYE
BASKANI
(Katilmadi)
Umit KOK Adem ICLI

UYE UYE



04.03.2026

KONU: Istasyon Mahallesi 778 Ada 1 Parsel Ve Cevresine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Belediyemiz imar ve Bayindirlik Komisyonu 04.03.2026 tarihinde saat:15:00°da Imar
ve Sehircilik Miidiir Odasinda; iiyeler; Orhan YAZICI, Saim UNAL, Umit KOK ve Adem
ICLI’nin katilimiyla Belediye Meclisi’nin 02.03.2026 giin ve 5. toplantisinin 1.birlesiminin
l.oturumunda goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen giindemin 5.
maddesindeki Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 25.02.2026 giin ve 143861 sayili Istasyon
Mahallesi 778 ada 1 parsel ve ¢evresine iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
Konulu miizakere i¢in toplanmaistir.

Plan degisikligi hazirlanan bélge Cerkezkdy Ilgesi sinirlari icinde Istasyon Mahallesi
778 ada 1 parsel ve gevresini kapsamaktadir. S6z konusu parselin mevcut imar planinda Ticaret
Alan1 fonksiyonunda yer almasi nedeniyle, kullanimin olusturacag arag trafigine bagl olarak
ilave otopark ihtiyaci dogdugu tespit edilmistir. Bu sebeple, Istasyon Mahallesi 778 ada 1
parselin cephe aldig1 12 metrelik tasit yolu iizerinde miilkiyet bulunmayan alan; cep otopark
alan1 olarak olusturulmustur.

Bununla birlikte, istasyon Mahallesi 778 ada 1 parselin bir kismi; 779 ada 1 parselin
bulundugu imar adasinda kaldigindan tevhit sart1 bulunmaktadir. 779 ada 1 parsel iizerinde de
halihazir durumda ruhsatli yap1 oldugundan s6z konusu taginmazlarin tevhidi miimkiin degildir.
Bu sebeple; tevhit sartinin ortadan kaldirilmasi amaciyla 778 ada 1 parsel ile 779 ada 1 parsel
arasinda yer alan 7 metrelik imar yolu giineye dogru kaydirilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile otopark ihtiyacinin karsilandigr ve degisiklige konu
taginmazlar arasindaki tevhit sartinin ortadan kaldirildigi gortilmiistiir.

[stasyon Mahallesi 778 ada 1 parsel ve gevresine iliskin 1/ 1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin kabul edilmesine oybirligi ile karar verilmis olup is bu rapor meclisimizin
onayia sunulmustur.

Giokay KELESOGLU Orhan YAZICI Saim UNAL
IMAR KOMIiSYONU UYE UYE
BASKANI
(Katilmadi)
Umit KOK Adem ICLI

UYE UYE



04.03.2026

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Belediyemiz Imar ve Baymdirlik Komisyonu 02.03.2026 tarihinde Belediye Meclis
Odasinda iiyeler; Saim UNAL, Orhan YAZICI, Adem ICLI ve Umit KOK’iin katilimiyla
Belediye Meclisi’nin 02.03.2026 giin ve 5. toplantisinin 1. birlesiminin 1. oturumunda
goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen giindemin 6. maddesindeki Emlak
ve Istimlak Miidiirliigiiniin 02.03.2026 tarih ve 144443 sayili Belediye Hissesi hakkindaki
yazilarmin miizakeresini goriismek {izere toplanmistir. Komisyon Baskan1 Gokay
KELESOGLU toplantiya katilmamustir.

ILGI: a) Yunus ALTINKAYNAK 1n 02.02.2026 tarih 4977 sayih dilekgesi ve ekleri

b) 35183194352 T.C. Kimlik Nolu Emine KARAGOZ, 64312223496 T.C. Kimlik
Nolu Ayberk KARAGOZ, 42445952476 T.C. Kimlik Nolu Halit Samet KARAGOZ,
31034332492 T.C. Kimlik Nolu Selvet KECICI, 35165194936 T.C. Kimlik Nolu Erkan
KARAGOZ’iin vasisi 35183194352 T.C. Kimlik Nolu Emine KARAGOZ ve 14068047280
T.C. Kimlik Nolu Emine KARAGOZ iin 13.02.2026 tarih 8123 say1l1 dilekgesi ve ekleri

¢) [Than CALISKAN’1n 26.02.2026 tarih 13769 sayili dilekgesi ve ekleri

a) Ilcemiz Istasyon Mahallesi 822 ada 7 no.lu parselde bulunan tamami 272,00m?
miktarindaki Belediyemize ait 100/272 oramindaki 100,00m?’lik hisse diger malik Yunus
ALTINKAYNAK tarafindan satin alinmak istenmekte,

b) Ilgemiz Velikdy Mahallesi 213 ada 7 no.lu parselde bulunan tamami 890,72m?
miktarindaki Belediyemize ait 2571/89072 oramindaki 25,71m?’lik hisse diger malikler
35183194352 T.C. Kimlik Nolu Emine KARAGOZ, 64312223496 T.C. Kimlik Nolu Ayberk
KARAGOZ, 42445952476 T.C. Kimlik Nolu Halit Samet KARAGOZ, 31034332492 T.C.
Kimlik Nolu Selvet KECICI, 35165194936 T.C. Kimlik Nolu Erkan KARAGOZ ve
14068047280 T.C. Kimlik Nolu Emine KARAGOZ tarafindan esit hisse nispetinde satin
alinmak istenmekte,

¢) Kapakli Ilgesi Karaagag Mahallesi 767 ada 20 no.lu parselde bulunan tamami
5000,00m? miktarmdaki 89909/180000 oranindaki 2497,47m?’lik hisse IThan CALISKAN,
89909/360000 oramindaki 1248,74m*lik hisse Muhammet Emin BIRINCI, 60182/240000
oranindaki 1253,79m?*’lik hisss CERKEZKOY BELEDIYESI adma kayithdir. Cerkezkoy
Belediyesine ait 60182/240000 oranindaki 1253,79m2’lik hisse ilgi dilekge ve ekinde yer alan
Muhammet Emin BIRINCI’nin Gaziosmanpasa 5. Noterligi tarafindan diizenlenen
24.02.2026 tarih 02683 yevmiye no.lu diizenleme seklinde dnalim hakkindan feragatnamesi
dogrultusunda hissedarlardan fThan CALISKAN tarafindan satin alinmak istenmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemeler ve miizakereler neticesinde; Yukarida belirtilen
sekilde Ilgi (a), (b) ve (c) dilekgeler ile satis1 talep edilen ad1 gecen muhtelif ada parsellerde
bulunan Belediyemize ait hisselerin, parsellerde bulunan diger malik/maliklerine satisinin
yapilmasi, Kiymet Takdir Komisyonunca belirlenecek bedellerin hissedar/hissedarlar
tarafindan birlikte tamaminin 6denmesine miiteakip Tapu Sicil Midiirligiinde satis islemlerinin

yapilmasi komisyonumuzca “Oy birligi” ile kabul edilerek tavsiye karar1 olarak Meclisimizin
onayina sunulmustur.



Gokay KELESOCLU Saim UNAL Orhan YAZICI
IMAR KOMISYONU UYE UYE
BASKANI
(Toplantiya katilmadi)

Umit KOK Adem ICLI
UYE UYE



